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I Der Standort

Das Biirogebaude "ViE" (franz. Leben) am Donaukanal in Wien-LandstraRe beeindruckt durch seine
aullergewohnliche Lage, die urbanen Komfort mit einer naturnahen Umgebung verbindet. Diese
Kombination macht es besonders attraktiv fir Unternehmen, die sowohl die Nahe zur Wiener

Innenstadt als auch die Vorzlige der griinen Umgebung schatzen.

Das Gebdude Uberzeugt mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung: Die U3 ermdglicht eine
schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt, wahrend die Anbindung an die Stid-Ost Tangente und den
Flughafen Uber die Erdberger Lande ideale Voraussetzungen fur Pendler und Geschaftsreisende
bietet. Fir Radfahrer ist das "ViE" ebenfalls optimal gelegen — mehrere Fahrradwege flihren direkt

zum Gebaude, und der Erdberger Steg bietet eine direkte Verbindung zum Griinen Prater.

Zusatzlich zur Lage punktet das "ViE" mit einer erstklassigen Infrastruktur. Im Erdgeschoss
befinden sich ein Café und ein Nahversorger, die den taglichen Bedarf der Mieter abdecken. In der
naheren Umgebung stehen zahlreiche Lokale sowie ein Fitnesscenter zur Verfligung, was die

Attraktivitat des Standorts weiter erhoht.

Il. Die Lage @
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. Das ,,ViE*

Das Blirogebaude beeindruckt mit markanter Architektur und hoher Transparenz, die eine helle,
einladende Atmosphare schaffen. Besonderheiten wie sieben grofRziigige Terrassen und eine
reprasentative, zweigeschossige Lobby unterstreichen das moderne Design. Die offenen und
flexibel gestaltbaren Flachen bieten nicht nur héchsten Komfort, sondern auch einen traumhaften

Ausblick.

Das 9- geschossige Gebaude verfligt lber eine Gesamtmietflache von 14.100 m?. Zudem stehen
den Mietern 71 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage, ein eigener Fahrradabstellraum und Duschen
im Erdgeschoss zur Verflgung, was den Komfort und die Attraktivitat des Standorts zusatzlich

erhoht.

Biros: 1. - 9.0bergeschoss
Erdgeschoss: Lobby und Dusche
GroRzugiger Innenhof

Tiefgarage mit 71 PKW-Stellplatzen

E-Ladestationen

AN N N NN

Fahrradabstellraum
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IV.  Die Ausstattung

Die Buroflachen im ViE zeichnen sich durch einen Ausbauraster von nur 1,25 m aus, wodurch
hochste Effizienz und nahezu grenzenlose Flexibilitdét geboten werden. Kiihlbalken mit
Frischluftanschluss, ein  Doppelboden, eine leistungsstarke  Bellftungsanlage  mit
Warmeruckgewinnung sowie oOffenbare Fenster mit integriertem Sonnenschutz garantieren
groBtmogliche Anpassungsfahigkeit und ein optimales Raumklima. Den Biroflachen sind teilweise

Terrassen als Freibereiche zugeordnet.

v" Lobby mit Portier und Videoliberwachung
v 5 Aufzugsanlagen

ein angenehmes Raumklima
v Photovoltaik Anlage am Dach
v Lobby mit Portier und Videolberwachung
v' Kartensystem flir 24h Zutritt

VI.  Die Nachhaltigkeit

v DGNB Platin-Zertifizierung
v Green Building
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VII. Unsere Partner

BOSCH

m Bl B

DELTA

pan 4

CARGLASS Verbu nd L@ ul

.E wirkaufendeinauto.de

VIll. Die Konditionen

Miete: Bliro: € 16,90/m? (je nach Investition)
Terrasse: € 6,00/m?
Betriebskosten (inkl. Heizung/Kiihlung) aconto: €5,50/m?

Sonstiges: Laufzeit befristet,

Kaution ab 3 Bruttomonatssmieten

Verfugbarkeit: ab sofort

Alle Betrage netto per Monat (zzgl. USt)
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Die Flachen

IX.

1. 0G —1.624 m? und 100 m? Terrasse
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X. Fotos zur Mietflache
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