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l. Standort ,,Skyline“

Das Geschaftshaus ,Skyline” in der Heiligenstadter StraBe 31 im 19. Gemeindebezirk Dobling,
befindet sich in einer der bevorzugten Wohnlagen Wiens. Die aus verkehrstechnischer Sicht
hervorragende Lage am Schnittpunkt Doblinger Glrtel und Heiligenstadter StraBe markiert den
Ubergang von einer Wohngegend zu einem sich entwickelnden Universitats- und

Verwaltungszentrums.

Die U-Bahn-Station Spittelau, und damit die beiden wichtigen Linien U4 und U6, sind durch den
sogenannten Skywalk witterungsgeschitzt mit dem Gebaude verbunden. Dartber hinaus besteht

eine Anbindung an die S-Bahn, Regionalzlige sowie an die StraBenbahnlinien 37, 38 und D.

Der Individualverkehr gelangt Uber die Spittelauer Lande oder NuRdorfer StraBe in wenigen
Minuten ins Stadtzentrum oder Uber die Brigittenauer Lande zur Donauuferautobahn und zur
Sid/Ost Tangente. Mit dem Gurtel ist ebenfalls eine rasche Anbindung an das lbergeordnete

StraBennetz in Richtung Slid- und Westautobahn vorhanden.
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Il. Der Lageplan
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. Das Geschaftshaus

Der architektonisch markante Gebaudekomplex ist in Richtung Norden spitz zulaufend, V-formig,
besteht aus 3 Bauteilen mit zwei unterschiedlich langen Schenkeln, 8 Ober-und 3 Untergeschossen.
Das Geschaftshaus ,Skyline“ verfligt lGber eine Gesamtmietflache von rd. 15.774 m? sowie Uber

flexibel gestaltbare Mietbereiche, die modernsten Anforderungen entsprechen.

Biiros EG - 7.0G
Offentliche Tiefgarage mit 3 UG's
265 PKW Stellplatze

N N N

Technik in Dachzentralen und
Untergeschol3en

\

Aufzlge vorhanden
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V. Die Buroausstattung

Der gekrimmte Teil der Fassade wurde als 2-schalige Stahl-Glas-Konstruktion ausgebildet. Der
Gebaudetrakt an der Heiligenstadter StraRe und die Uberbauung der Stadtbahnbogen sind eine
einschalige Glas-Fassade mit Parapeten und Fensterbanken aus 2-Scheibenisolierung mit
aullenliegendem Sonnenschutz. Das Ausbauraster betragt 1,30 m. Jedes 2. Fenster ist 6ffenbar. Die
Kihlung und Heizung des Gebaudes erfolgt liber Fan-Coils bzw. vorkonditionierte Zuluft. Zusatzlich

gibt es im Objekt ein mechanisches Be- und Entluftungssystem.

Doppelboden mit Teppichfliesen
Gipskartonstanderwande

Abgehangte Decken

SR N NN

Aullen- oder innenliegender Sonnen-
schutz
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V. Die technische Ausstattung des Gebaudes

Heizung: Fernwarme Wien

Luftung: Offenbare Fenster, dezentrale Be- und Entliiftung

Kiihlung: Fan-Coils in den Biiro- und Serverraumen

Sicherheit: Brandmeldeanlage, Videolberwachung, Alarmanlage vorhanden

Energieausweis:

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude

gemat ONORM H 5055 OIB

und Richtinie 2002/91/EG

GEBAUDE
Gebaudeart Blrogebaude Erbaut 2007

i Gebaudezone Birozone: EG-8.0G Katastralgemeinde Oberddbling
StraBe Heiligenstadter Stralle 31 KG-Nummer 1508
PLZ/Ort 1180 Wien-Débling Einlagezah! 2284
Eigentmerin SEB Investment GmbH Grundstiicksnummer  172/9
SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

A ++

=
S
3,
[

g | m >
F +

Erstellerin HRI Organisation Aspekt - Die Planer
Erstellerin-Nr Ausstellungsdatum 27.07.2012
GWR-Zah! Guitigkeitsdatum 27.07.2022
Geschaftszahl EA 12151 Unterschrift P .
T v
1; Dieser rgaben der Richtinie 6 des R agn i s
“Gebiudeprofl Duo 30" Sotware, ETU G, Version 4.0.6 vom 24.07.2012, www.ohu at Lo
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VI. Die Mietkonditionen

1. Buro
Nettomiete: mtl. ab € 13,50/m? + 20% Ust. je nach Investitionsgrad
Betriebskosten: mtl. € 1,86/m? + 20 % Ust.

Heizung/Kiihlung: mtl. € 2,50/m? + 20% USt

Laufzeit: befristet, min. 5 Jahre
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten in Form einer Bankgarantie
2. Stellplatze

Bei Interesse konnen zusatzlich auch Stellplatze direkt beim Tiefgaragenbetreiber angemietet

werden.

VIIl.  Einige unserer Partner am Standort
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Fir eine personliche Besichtigung stehen wir gerne zur Verfugung.

IX.  Ihr Ansprechpartner

KGAL Asset Management Osterreich GmbH
Dresdner Stral3e 45

1200 Wien

Tel.:+43/1/ 3344 829—-0

www.kgal.at

Herr Roland Lindner
+43 6641654877
X roland.lindner@kgal.de
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