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I Standort ,HainburgerstraRe“

Das Burogebaude ,Hainburger StraRBe“ liegt im 3. Wiener Gemeindebezirk nahe der bekannten
EinkaufsstralRe LandstralRe-HauptstraRe. Diese ist durch die gute Lage des Blirogebaudes bequem
zu Ful’ zu erreichen. Weiters bietet das benachbarte Einkaufszentrum ,Galleria“ ein umfassendes

Angebot u.a. in Bereichen der Gastronomie, Nahversorgung, Mode, Sport und Kosmetika.

Der Standort ist auch fur den Individualverkehr gut erschlossen. So ist man lber den Rennweg gut
an die Stadtautobahn (A23) und die Ostautobahn (A4), wie auch lber die linke und rechte Wienzeile

an die Westausfahrt (A1) von Wien angebunden.

Ebenso ist auch die Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz am Standort ,Hainburger StraRRe“
hervorragend. Die U-Bahn-Station ,Kardinal-Nagl-Platz“ (U3) liegt in unmittelbarer Nahe. In nur

wenigen Minuten gelangt man dadurch in das Zentrum der Wiener Innenstadt.
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Il. Der Lageplan
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1. Das Biirohaus

Beim gegenstandlichen Gebdaudekomplex handelt es sich um ein im Jahr 1999 revitalisiertes
Burogebaude, das im Wesentlichen aus drei Bauteilen besteht. Urspriingliches Baujahr war 1933.
Bauteil A und B befinden sich straBenseitig und weisen gemeinsam eine L-formige funf gescholRige
Konfiguration auf. Bauteil Cist vier geschol’ig und vom Hofbereich aus begehbar. Der Hofbereich ist
auch durch eine Durchfahrt befahrbar. Insgesamt verfligt das Objekt Uber eine vermietbare Biiro
Flache von rd. 12.475 m? inklusive einer attraktiven Eingangslobby. Helligkeit, moderne

Ausstattung, auf Wunsch Open Space mit Loftcharakter oder Raumteilung, hier stehen lhnen alle

Méglichkeiten offen.
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v' Personenaufzlige je Gebaudekern

v 47 Stellplatze aulRen

v' Technik im UntergeschoR (wie z.B.
Fernwarme)

v' Technik auf dem Dach (zentrale
Luftungsanlage, Kaltemaschine)
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V. Die Biiroausstattung

Die Buroflachen sind durch die groRen Fensterflachen sehr hell. Die Klimatisierung in allen Raumen,
eine grofdzugige Raumhohe von ca. 3,20 m?* sowie der Loftartige Charakter sorgen fir eine

angenehmes Raumgefuhl. Der Zugang ist barrierefrei und eine flexible Raumgestaltung ist moglich.

Lobby Sanitar

v" Raumkihlung durch moderne, v" AuRen oder innen liegender Sonnenschutz
energieeffiziente Fan Coil Gerate . . .
Besprechungszimmer mit mobiler
v" Gipskartonstanderwande Trennwand

Flexibel gestaltbare Flachen v Grol3zuigiger Sozialbereich mit Kiiche
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V. Die technische Ausstattung des Gebaudes

Heizung: Fernwarme Wien

Liftung: zentrale Liftungsanlage

Kihlung: moderne, energieeffiziente Fan Coils in den Buroraumlichkeiten

Energieausweis:

Energieausweis fiir Nicht-Wohngebaude
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VI. Die Mietkonditionen

Buro

Nettomiete: ab mtl € 15,00/m? + 20% Ust.
Betriebskosten:  derzeit mtl. € 3,10 /m? + 20 % Ust.
Laufzeit: befristet, min. 5 Jahre

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten in Form einer Bankgarantie

VILI. Die Flachenverfiigbarkeit

> Ab01.03.2026 verfligbare Buroeinheit mit 637,68 m*im 4. OG von Bauteil B

Die entsprechenden Mietflachen entnehmen Sie bitte der beigefligten Anlage. Gerne senden wir
Ihnen detaillierte Planunterlagen zu. Um sich einen besseren Eindruck vom Gebaude verschaffen zu
konnen, stehen wir lhnen selbstverstandlich fir eine personliche Besichtigung zur Verfuigung. Bei

Interesse ist ein Mietvertragsabschluss ab sofort maoglich.
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VIIl.  lhre Ansprechpartner

KGAL Asset Management Osterreich GmbH
Dresdner StraRe 45

1200 Wien

Tel.: +43/1/3344829-0

www.kgal.at

Frau Mag. Annabella Dietz
+43 676 611 3259
P annabella.dietz@kgal.de
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IX. Anlagen

4.0G / Bauteil B

Buroflache 637,68 m?
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