
BÜROGEBÄUDE LX2
LAXENBURGERSTRASSE 2, 1100 WIEN



BÜROGEBÄUDE LX2



BÜROGEBÄUDE LX2



BÜROGEBÄUDE LX2



BÜROGEBÄUDE LX2



BÜROGEBÄUDE LX2



LAGEPLAN

LX2



LAGE

Öffentliche Erreichbarkeit  
• U-Bahn U1: zwei Stationen bis ins Stadtzentrum
• Busbahnhof
• Schnellbahn (Südtirolerplatz)
• ab 2012: Hauptbahnhof Wien

Individualverkehr
• 8 Minuten bis ins Stadtzentrum

• 10 Minuten bis zur Südosttangente
• 20 Minuten zum Flughafen



LAGEPLAN



INFRASTRUKTUR IN DER UMGEBUNG



VISUALISIERUNG HAUPTBAHNHOF
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BÜROGEBÄUDE LX2 - Nachtaufnahme
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BÜROGEBÄUDE LX2 - Nachtaufnahme



AUSSTATTUNG

• hochwertige Band-Fassade mit Aluminiumbrüstung

• hohe interne und externe Sicherheit (Zutrittskontroll e, 

Videoüberwachung, Sicherheitstüren, etc.)

• Bürolayout nach Mieterwunsch

• abgehängte Decke mit Kühlbalken

• sämtliche Räume mechanisch be- und entlüftet

• Temperatur raumweise regelbar

• computergerechte Arbeitsplatzbeleuchtung

• Doppelboden mit Teppichfliesen und Bodentanks

• außen liegender Sonnenschutz, Fenster öffenbar



ZAHLEN & FAKTEN

• Bruttofläche: 17.500 m²

• Vermietbare Fläche: 15.275 m²

• Erdgeschoß, 6 Obergeschoße, 2 Untergeschoße

• PKW-Stellplätze: 91• PKW-Stellplätze: 91

• Baubeginn: Oktober 2008

• Fertigstellung: Februar 2010



VERMIETBARE FLÄCHE

Stiege 1 Stiege 2* Gesamt

Erdgeschoß 630 m² 1.468 m² 2.098 m²

1. Obergeschoß 1.100 m² 1.160 m² 2.260 m²

2. Obergeschoß 930 m² 1.212 m² 2.142 m²

3. Obergeschoß 430 m² 1.760 m² 2.190 m²3. Obergeschoß 430 m² 1.760 m² 2.190 m²

4. Obergeschoß 1.000 m² 1.230 m² 2.230 m²

5. Obergeschoß 990 m² 1.230 m² 2.220 m²

6. Obergeschoß 850 m² 1.285 m² 2.135 m²

5.930 m² 9.345 m² 15.275 m²

Alle Quadratmeterangaben sind ungefähre Werte* Vollständig vermietet



FREIE FLÄCHEN - STIEGE 1

Top A Top B Gesamt

Erdgeschoß 370 m² 260 m² 630 m²

1. Obergeschoß 570 m² 530 m² 1.100 m²

2. Obergeschoß 450 m² 480 m² 930 m²

3. Obergeschoß 430 m² 430 m²3. Obergeschoß 430 m² 430 m²

4. Obergeschoß 510 m² 490 m² 1.000 m²

5. Obergeschoß 510 m² 480 m² 990 m²

6. Obergeschoß vermietet vermietet vermietet

5.080 m²

Alle Quadratmeterangaben sind ungefähre Werte



LAGEPLAN LX2 – Stiege 1 und Stiege 2



GRUNDRISSPLAN – ERDGESCHOSS – Stiege 1



GRUNDRISSPLAN – 1. OBERGESCHOSS – Stiege 1



GRUNDRISSPLAN- 2. OBERGESCHOSS – Stiege 1



GRUNDRISSPLAN– 3. OBERGESCHOSS – Stiege 1



GRUNDRISSPLAN– 4. OBERGESCHOSS – Stiege 1



GRUNDRISSPLAN– 5. OBERGESCHOSS – Stiege 1



GRUNDRISSPLAN– 6. OBERGESCHOSS – Stiege 1



BELEGUNGSSTUDIE – 1. OBERGESCHOSS



BELEGUNGSSTUDIE – 2. OBERGESCHOSS



Vermietung
Strauss & Partner Immobilien GmbH

Frau Inge Bacovsky
EURO PLAZA, Am Euro Platz 2

A-1120 Wien

Tel: +43 / 1 / 877 26 26 0
i.bacovsky@strauss-partner.com

www.strauss-partner.com


