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1. BUROGEBAUDE LAXENBURGERSTRASSE

1.1  Postanschrift

LaxenburgerstralRe 2
1100 Wien

1.2 Generelle Betriebszeiten

An Werktagen gelten folgende Betriebszeiten fir:

Frischluftzufuhr zum Gebaude

Regulierbar nach Bedarf

Zutritt zum Gebéaude und zur Garage

MO - DO 07:00 — 16:00 Uhr
FR 07:00 — 12:30 Uhr

Der Zutritt zu den Geb&uden ist auRerhalb dieser Ze
und Wochenenden mit der berechtigten Zutrittskarte

Garage fur die berechtigten Personen 24 Stunden 7 T

iten jedoch ganztagig und auch an Feiertagen
des Mieters gewahrleistet. Ebenso ist auch die

age die Woche benutzbar.




1.3. Wissenswertes zum Gebaude

Erdgeschol3, 6 Obergescholie, 2 Untergeschol3e
Bruttoflache: ca. 17.500 m?

PKW-Stellplatze: 91

Baubeginn: Oktober 2008

Fertigstellung: Februar 2010

Eigentimer: S&P Laxenburger Stral3e Immobilienentwic

KellergeschoRRe / Parkgeschol3e
Das Birohaus LX2 verfigt Uber 2 Untergeschol3e.

Diese Flachen werden als Garage, Lager- und Technik
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klungs GmbH & Co KG

flachen genutzt.

Burogebaude LX2
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2.  STANDORT

Das Burogebdude LX2 befindet sich vis a vis dem neu en Hauptbahnhof — unmittelbar beim
Sudtirolerplatz. Der Standort ist sowohl fur den 6f  fentlichen Verkehr als auch den Individualverkehr

hervorragend erschlossen.

2.1  Offentliche Erreichbarkeit

Der Eingang zum neuen Hauptbahnhof - Fertigstellung 2012 - entsteht in unmittelbarer Nahe.
U-Bahn

Der Eingang zur Station U1l Sidtirolerplatz liegt di  rekt neben dem Standort. Das Zentrum Wiens, der

Stephansplatz, ist nur drei, die Wiener Staatsoper  nur zwei Stationen mit der U1 entfernt.
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Autobus
Am Sudtirolerplatz befindet sich der grof3te Busbahn hof Wiens, der von regionalen Autobuslinien

(Postbus und Linienbusse) und internationalen Busli  nien angefahren wird.

Stral3enbahn
Die Strallenbahn-Linie 18 liegt neben dem Standort a m Sddtirolerplatz. Mit dem neuen
Hauptbahnhof werden auch die StralRenbahnlinien O un d D direkt vor dem Haupteingang eine

Haltestelle erhalten.

Schnellbahn und Regionalziige
Am Sudtirolerplatz halten sdmtliche Zige der S-Bahn  -Stammstrecke: S1, S2, S3, S4, S5, S6, S8, S9, S15

und Regionalziige.

Hinweis: Fahrplanauskinfte erhalten Sie unter
www.wienerlinien.at
www.oebb.at

www.vor.at
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2.2 Individualverkehr

Das Burogebédude LX2 kann sowohl von Norden als auch von Suden kommend uber die Wiener
AuBenringschnellstrale S1, Abfahrt Vorarlberger All ee / LaxenburgerstraRe, erreicht werden. Von

Westen und Osten gelangt man tber den Girtel zum St andort.

8 Minuten ins Zentrum von Wien oder 20 Minuten zum Flughafen Wien Schwechat: Der Anschluss an
die Sud-Ost-Tangente A23 (Verteilerkreis Favoriten  oder Gurtel) und die Auf3enringschnellstral3e S1

sowie die Lage nahe dem Zentrum Wiens garantieren g ute Erreichbarkeit.

Hinweis: Aktuelle Stauinformationen und Stérungen finden Si e unter

www.oeamtc.at/verkehrsservice/




STRAUSS

&
PARTNER

2.3 Parken im Blrogebaude Laxenburgerstral3e

Das Burohaus LX2 bietet seinen Mietern und Besucher n optimale Parkméglichkeiten mit 91

Stellplatzen in der Garage. Inklusive jeweils einem Behindertenstellplatz im 1. und 2. Untergeschof3.

Parkmoglichkeiten fur Mieter

Eine eigene Zufahrtsstralle ermdglicht das bequeme A n- und Abfahren zum Gebaude LX2 sowie

zur Garagenein- bzw. -ausfahrt.

Mieter kbnnen mit einer Zutrittskarte die Schranken  anlage 6ffnen und haben die Berechtigung, auf

reservierten Stellplatzen zu parken.
Ladezone vor dem Gebaude

fur Be- und Entladung

Ladezone fir bis zu 3 Lieferfahrzeuge
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3. SERVICES UND ANSPRECHPARTNER

3.1 Kaufmannische Hausverwaltung

Kontakt

STRAUSS & PARTNER Immobilien GmbH
1120 Wien, EURO PLAZA, Am Euro Platz 2

Tel: +43 1 877 26 26 0, Fax: +43 1 877 26 26 26

www.strauss-partner.com
Zu den wesentlichen Aufgaben der Hausverwaltung zéh len:

Vertretung des Hauseigentimers

Mietzins- und Betriebskosteninkasso

Kontrolle und Abrechnung der Betriebskosten

Energiekostenerfassung und -abrechnung

Abschluss und Betreuung aller Versicherungsvertrage fur das Gebdude und die

Geltendmachung von Anspriichen aus diesen

Ansprechpartner
Frau Ulrike Glashuttner
Tel: +43 1 877 26 26 52

E-Mail: u.glashuettner@strauss-partner.com

Das STRAUSS & PARTNER-Team steht l|hnen fir allfalgje Fragen und Hilfestellungen gerne zur
Verfligung.
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3.2  Facility Management

Kontakt
first facility GmbH
1120 Wien, TechnologiestralRe 8 / Wienerbergstrale 4 1

www firstfacility.at

Bis auf den Praventivdienst und spezifische Sicherh  eitsmassnahmen in den Mieterbereichen werden

alle anderen Sicherheitsaspekte des Gebaudes fiur de n Mieter zur Verfliigung gestellt.

Ansprechpartner

Vor Ort:

Herr Heinz Bosits

Tel.: +43 676 88 614 575

E-Mail: heinz.bositz@firstfacility.at

Sonstige Ansprechpartner:

Herr Hans Ebner

Tel: +43 1 614 24 24

E-Mail: hans.ebner@firstfacility.at f i rs t f dC I I I t y

A Member of EVN Group

Herr Felix Krepler
Tel: +43 1 614 24-339
E-Mail: felix.krepler@firstfacility.at

Regelarbeitszeit (an Werktagen)

MO bis DO 07:00 — 16:00 Uhr
FR 07:00 — 12:30 Uhr

24 Stunden Hotline: Tel: +43 1 616 13 13 bzw. +43 676 88 614 305

10



3.3  Gebaudereinigung

Kontakt
ASSA Objektservice GmbH
1090 Wien, Sechsschimmelgasse 9

Website: www.assa.at

Ansprechpartner
Herr Dr. Roland Singer
Tel: +43 (1) 316 60 0

E-Mail: office@assa.at

STRAUSS
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4. INFRASTRUKTUR IN DER UMGEBUNG

4.1  Arzte und Apotheken

Name

Adresse (PLZ 1100)
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Telefon

Allgemeinmedizin
Dr. Yossef Al Hachich

Dr. Helmut Latzenhofer

LaxenburgerstraRe 32

Laxenburgerstral3e 90a/10

+43 1604 34 19
+43 1604 37 20

Augenheilkunde und Optometrie

Dr. Claus-Johann Daschl

Dr. Eveline Daschl-Lakits

Raaber-Bahn-Gasse 14
Raaber-Bahn-Gasse 14

+43 1 602 43 80
+43 1 607 79 00

Frauenheilkunde und Geburtshilfe

Dr. Hans Gerihauser

OA Dr. Rudolf Egermann

Laxenburgerstrale 1-5/4
Columbusgasse 20/1/5

+43 1 606 25 60
+43 1 604 40 68

HNO

Dr. Martin Miller

Keplergasse 9/1/3/26

+43 1 604 22 05

Zahnarzt
Dr. Lucja Ptaszynska

Dr. Vojislav Pavlovic

LaxenburgerstraBe 12/14

Laxenburgerstral3e 34

+43 1 604 81 42
+43 1 604 28 30

Apotheken
Verdi Apotheke

Madonnen Apotheke
Quellen Apotheke

Laxenburgerstrale 123-125
Keplerplatz 12
Quellenstrafle 45

+43 1604 72 90
+431604 32760
+43160432240

12



4.2  Amter, Behorden, Notare

Name

Adresse

STRAUSS

&
PARTNER

Telefon

Bezirksvorstehung

fir den 10.Bezirk

Keplerplatz 5
1100 Wien

+43 1 4000 10114

Finanzamt fir den
4.,5. und 10. Bezirk

Kriehubergasse 24-26
1050 Wien

+43 1 546 85

Magistratisches Bezirksamt

fir den 10.Bezirk

Laxenburger StralRe 43-45
1100 Wien

+43 1 4000 10000

Postamter

Buchengasse 77
Wiedner Gurtel 1b
Gellertgasse 42-48
1100 Wien

+43 5 77677 1100
+43 5 77677 1103
+43 577677 1106

Bezirksgesundheitsamt

fur den 10.Bezirk

LaxenburgerstralRe 43-47
1100 Wien

+43 1 4000 10 280

Notare
Dr. Walter Pastner

Dr. Clemens Moshammer

4.3  Autoservice

Name

Keplerplatz 9/1
Keplerplatz 14
1100 Wien

Adresse (PLZ 1100)

+43 1 604 10 48
+43 16024109

Telefon

FASTBOX Autoservice GmbH & Co KG

Triester Stral3e 6a

+43 16410551

FASTBOX Autoservice GmbH & Co KG

| axenburger Strale 98a

+43 1 606 88 45

Profi Reifen- u Autoservice GesmbH

QuellenstralRe 14 9

+43 1 602 52 42
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4.4 Bankfilialen, Bankomat
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Name Adresse Telefon
Erste Bank Sidtirolerplatz 3, 1040 Wien +43 5010 0-20111
BAWAG FavoritenstraRe 98, 1100 Wien +43 1 6025203

Bank Austria

Keplerplatz 15, 1100 Wien

+43 5 05 0536060

AWAG

FavoritenstrafRe 39, 1040 Wien

+43 1 505 977 90

VakifBank International AG Argentinierstralie 63 +43 1504 32 12
1040 Wien

DenizBank AG Wiedner Gurtel 24 +43 1 503 64 00
1040 Wien

Bankomat

Raiffeisenlandesbank
Bankomat der Bank Austria

Unicredit Bank Austria

Favoritenstrasse 85, 1100 Wien
Sudtirolerplatz 3, 1100 Wien
Keplerplatz 15, 1100 Wien

14
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4.5 Einkaufsmdglichkeiten
In unmittelbarer Nahe des Birogebdudes LX2 befindet sich die Einkaufsstra3e ,Favoritenstrafl3e”

sowie das Einkaufszentrum Columbus Center.

Columbus Center
Columbusplatz 7-8, A-1100 Wien
Tel.: +43 1 600 67 40

Geschafte im Columbus Center Restaurants im Columbus Center
Esprit Coffeeshop Company
First Avenue women & kids Harry Holzer Café - Bar
Gulliver's Reisecenter Merkur Restaurant
Helvetia Kioyo Running Sushi
Imelda Shoes Restaurant Pellini
Klipp Frisor
Libro
Mango
Marionnaud
Mark Anton

Merkur Warenhandels GmbH
Neway

Printshop

Reno

Roma - Ihr Friseurbedarf
s.Oliver

Saturn

Spielwaren Heinz

Tabak Trafik

Tchibo

Eine Parkgarage im Columbus Center ermdglicht das b equeme Einkaufen.

Bei Einkauf: 2 Stunden gratis — jede angefangene St  unden € 2,50

15



Weitere Geschafte in unmittelbarer Umgebung:

Blumen Riki

Backerei Mailler Tichy

Cafe Frey

Schober Optik

MaR- und Anderungsschneiderei Julia
TLAPA Kleidermoden

See'ya Fotoproduktion
Kinderwagenshop Cindy

Tauchsport Adria

Reitsport Cheval

Fotograf August Lechner

Lebensmittelimport Skandinavische Spezialitaten

US Army Shop

Barfu3 - Pedikure - Massage Salon - Manikire

Donauer Lampenschirme
Wehrhan Sicherheitstechnik GmbH
Cafe Belvedere

Sport Eybl

u.v.m.

Hinweis: Unter www.einkaufsstrassen.at finden Sie Details z

4.6 Fitnesscenter

Name

Adresse (PLZ 1100)
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u den Geschaften in der Umgebung.

Telefon

COLUMBUS Health & Fitness Club

Columbusplatz 2

+43 1 890 20 93

Fitnesscenter Lemperg

Alxingergasse 21

+43 1 604 44 53

Club Danube

| axenburger Stral3e 66

+43 1 603 35 80

16



4.7 Friseur

Name

Adresse
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Telefon

Jung Walter Haare - Make Up — Styling

(im Nivea Center)

FavoritenstrafRe 88-90
1100 Wien

+43 1 95595 05

Coiffeur Edi

Schelleingasse 26
1040 Wien

+43 1 503 26 07

Elisabeth Gruber

4.8 Hotels

Name

FavoritenstraRe 92

1100 Wien

Adresse

+43 1607 77 58

Telefonnummer / E-Mail Adresse

Austria Trend Hotel Favorita

*kkk

Laxenburger Stral3e 8-10
1100 Wien

Tel: +43 1 60146

favorita@austria-trend.at

Austria Trend Hotel beim

Theresianum ****

FavoritenstraRe 52

1040 Wien

Tel: +43 1 505 16 06

theresianum@austria-trend.at

Hotel Johann Strauss

*kkk

FavoritenstraRe 12

1040 Wien

Tel.: +43 1 505 76 24

info@hotel-johann-strauss.at

Delta Hotel Vienna

*kkk

Sonnwendgasse 8
1100 Wien

Tel.: +43 1 961 64 00
info@delta-hotel.at

Rainers Hotel

*kkk

Gudrunstrafte 184
1100 Wien

Tel.: +43 1589 18 0

info@rainers-hotel.at

Das Triest

*khkkk

Wiedner Hauptstrale 12
1040 Wien

Tel: +43 1501100

office@dastriest.at

Hotel Kaiserhof

*kkk

Frankenberggasse 10

1040 Wien

Tel: +43 1 505 17 01

wien@hotel-kaiserhof.at

Austria Trend Hotel Bosei Wien

*kkk

Gutheil Schoder Gasse 9
1100 Wien

Tel: +43 1 661 06

bosei@austria-trend.at
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4.9 Lebensmittelmarkte
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Name Adresse Telefon

Merkur Warenhandels AG Columbusplatz 7-8, 1100 Wien +43 1604 22 91
Billa AG Laxenburger Stral3e 59, 1100 Wien +431 9611373
Billa AG Weyringergasse 33, 1040 Wien +43 1961 04 63
Billa AG Johann Strauf3 Gasse 24, 1040 Wien +43 1 961 04 48

Penny Markt

Herzgasse 42, 1100 Wien

+43 1 961 10 60

Gourmet Spar

Raaber Bahn Gasse 17, 1100 Wien

+43 1 600 10 37

Zielpunkt

Sudtiroler Platz 1, 1040 Wlen

+431610450

Zielpunkt

Landgutgasse 14, 1100 Wien

+43 1 610 450

18



4.10 Restaurants

Name

Adresse
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Telefon

Restaurant B6hmerwald

Argentinierstralie 66
1040 Wien

+43 150572 34

Restaurant Lucky Friend

Landgutgasse 35
1100 Wien

+43 1603 60 72

China Restaurant

“Goldenes Laub”

Humboldtgasse 18
1100 Wien

+43 1604 17 42

Gasthaus Potsch

Favoritenstraf3e 61
1100 Wien

+43 16020191

Restaurant Sarajewo

Wiedner Giirtel 54
1040 Wien

+43 1504 68 16

Goldener Lowe

Sudtiroler Platz 1
1040 Wien

+43 1 505 32 84

Restaurant Pellini

Columbusplatz 7-8
1100 Wien

+43 1 650/491 30 75

Japanisches Restaurant

.Kiovo Running Sushi*

Columbusplatz 7-8
1100 Wien

+43 1607 02 34

Merkur Restaurant

Columbusplatz 7-8

+43 1 604 22 91-23

1100 Wien
Cafe Bar Columbusplatz 7-8 +43 1 664/28 35 417
Harry Holzer 1100 Wien
Coffeeshop Company Columbusplatz 7-8

1100 Wien
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4.11 Schulen, Kindergarten, Kindertagesheime

Name

Adresse
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Telefon

Volksschule

Keplerplatz 7
1100 Wien

+43 1 604 15 36

Hauptschule

Gassergasse 44

1050 Wien

+43 1544 53 99

Bundesgymnasium und

Bundesrealgymnasium

Ettenreichgasse 41-43
1100 Wien

+43 1604 42 18

Sonderpadagogisches Zentrum fiir

sprachgestorte Kinder

1030 Wien

LandstrafRer Hauptstrale 146

+431 718 52 13

Kindertagesheime

Valtergasse 5
Schelleingasse 13

1040 Wien

+43 15032573
+43 1504 70 39

Kindergarten

FavoritenstralRe 69

1100 wien

+43 160316 11

Hohere Technische Lehranstalt

i

Fttenreichgasse 54
1100 Wien

+43 160111

Handelsakademie

4.12 Tankstellen

Name

F

Pernerstorfergasse 77

1100 Wien

(Adresse PLZ 1100)

+43 1 602 51 91-0

Telefon

Esso

Sonnwendgasse 1

1100 Wien

+43 1604 42 21

BP Austria Marketing GmbH

| axenburger StralRe 2a
1100 Wien

+431 601 413 20

Avanti Landgutgasse 65 +431 603 17 72
1100 Wien
Shell Arsenalstralle 2a +43 1798 43 42

1100 Wien

20



4.13 Taxistandplatze

Name

Adresse
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Telefon

Taxistandplatze

Pernerstorfergasse — Laxenburger St ral3e
Reumannplatz — Buchengasse

Neilreichgasse — Quellenstralie

+43 1 604 37 36
+43 1 604 43 54
+43 1602 75 69
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Anderungen vorbehalten



