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l. Standort ,,St. Marx“

Das MGC Office Center liegt im aufstrebenden Entwicklungsgebiet Erdberg/St. Marx, wo ein
GroRteil der Gebaude erst in den letzten Jahren neu errichtet wurde. In direkter Nachbarschaft
haben sich an diesem Standort namhafte GroRunternehmen wie Statistik Austria, das MGC
Modegromarktzentrum, Fond Soziales Wien, Semperit, etc. angesiedelt. Weiters befindet sich im
nahen Umkreis das Shopping-Center ,,Gasometer® mit 20.000 m?, ein Entertainment-Center inkl.

Multiplexkino sowie anspruchsvolle Appartements.

Das Burogebaude im 3. Wiener Gemeindebezirk liegt strategisch sehr verkehrsglinstig an der Ecke
Modecenterstrale/ Doblerhofstrale im Stadtteil Erdberg mit direkter Anbindung an die
Sldosttangente (A23); der Wiener Hauptverkehrsader. Darlber hinaus kann das MGC Office Center
Uber die Ostautobahn (A4) vom Flughafen in nur ca. 20 Minuten Fahrtzeit erreicht werden. Die

Innenstadt ist vom MGC Office Center aus auch mit dem Auto sehr leicht erreichbar.

Die offentliche Verkehrsanbindung ist durch die 100 m entfernte U-Bahn Station ,Gasometer” der
Linie U3 als sehr gut zu bezeichnen. Die Innenstadt (Stephansplatz) ist von dieser Station innerhalb

von 10 Minuten Fahrtzeit erreichbar.

1. Der Lageplan
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Das MGC Office Center mit seiner markanten Architketur gliedert sich in drei groRRzligige Bauteile

(Bauteil A, B und C), die durch die Trakte A/B und B/C miteinander verbunden sind. Samtliche

oberiridische Gebaudeteile bestehen aus zwei Fliigeln, wodurch eine naturliche Belichtung der

Buorflachen gegeben ist. An den Schnittpunkten der einzelnen Blocke befinden sich Treppenhauser

samt Sanitarraume.

TR
TR L
no

IV.  Die Biiroausstattung

Empfang und Portierloge mit 24-
Stunden Service

Kantine im EG
Blros EG- 5.0G
Aufziige je Gebdaudekern

anmietbarer Konferenzraum

287 PKW Stellplatze

Die gut strukturierten und modern ausgestatteten Buroflachen bieten eine flexible Nutzung der

Mieteinheiten. Alle Buros verfligen pro Fensterachse liber Radiatoren, die neben den Fan-Coil

Geraten mittels dreistufigen Raumthermostaten zur optimalen Raumtemperatur beitragen.

Gipskartonstanderwande

Sonnenschutz durch
Warmeschutzfenster und durch
AulRenjalousien

Zentrales SchlieBsystem wahlweise
mit Magnetkarte oder Chip
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V. Die technische Ausstattung des Gebaudes

Heizung: Fernwarme Wien

Liftung: Luftungsanlagen fiir den Allgemeinbereich (Gange, Foyer, Lobby u. Nassgruppen)
Offenbare Fenster in samtlichen Mietbereichen

Kiihlung: Mietbereichen sind teilklimatisiert

Sicherheit: Brandmeldeanlage und CO-Warnanlage

VI. Die Mietkonditionen

1. Buro

Nettomiete: mtl. ab € 11,50/m? + 20% Ust. je nach Investitionsgrad

Betriebskosten: mtl. € 2,60/m? + 20 % Ust.

Laufzeit: befristet, min. 5 Jahre
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten in Form einer Bankgarantie
2. Stellplatze

Bei Interesse konnen zusatzlich auch Stellplatze angemietet werden.

Nettomiete: mtl. € 95/ Stpl. + 20% Ust.

Laufzeit: unbefristet, 1 Monat Klindigungsfrist
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VIIl.  Die Flachenverfiigbarkeit

» Verfugbare Buroeinheit mit 311 m? im EG/Bauteil BC
> Verfugbare Buroeinheit mit 435 m?im1.0G/Bauteil AB1
» Verfugbare Lagerflachen mit 5,93 m* im 4.0G/ Bauteil B

» Verfugbare Lagerflachen mit 19,59 m?/ 15,41 m?/ 39,2 m* im UG

Die entsprechenden Planunterlagen entnehmen Sie bitte der beigefligten Anlage. Um sich einen
besseren Eindruck vom Gebdude verschaffen zu koénnen, stehen wir lhnen gerne fir eine
personliche Besichtigung zur Verfliigung. Bei Interesse ist ein Mietvertragsabschluss ab sofort

moglich.

VIIl.  Ihre Ansprechpartner

KGAL Asset Management Osterreich GmbH
Dresdner Stral3e 45

1200 Wien

Tel.: +43/1/ 33448290

Fax: +43/1/ 334482920

Hr. Alexander Pamer Hr. Thomas Krischke
+43/ 664/ 1665169 +43/ 664/ 1297337
< alexander.pamer@kgal.de < thomas.krischke@kgal.de
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IX.  Anlagen

Bestandsplan — EG Bauteil BC

18-0/-20UD

Freifliche: 311 m? «
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Bestandsplan — 1.0G/ Bauteil AB1

Freiflache: 435 m?
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Verfligbarer Mietbereich
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