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. Standort ,Dresdner Spange“

Bei dem ErschlieBungsgebiet ,Dresdner Spange“ mit der Dresdner Stral3e als Verbindungsachse
zwischen dem 2. und 19. Wiener Gemeindebezirk trifft eine strategisch glinstige Lage auf eine
ausgezeichnete Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe gibt es diverse Geschafte, Trafik,
Hauptpostamt und Bankanstalten. Ein Lebensmittel- und Drogeriefachgeschaft sowie ein
Computerfachmarkt befinden sich sogar direkt im BC 20. Ein paar Schritte weiter erhalt man auch

erstklassige medizinische Versorgung durch Apotheke, Arztezentrum und Krankenhaus.

Die optimale Verkehrsanbindung macht das BC 20 zu einer erstklassigen Business Location in Wien.
Der Zugang zur U-Bahn-Linie U6 befindet sich in unmittelbarer Nahe. In nur 5 Minuten erreicht man
das Shopping & Entertainment Center ,Millennium City”, dessen Angebot reichhaltige
Mittagssnacks, Geschafte, ein Fitnessstudio wie auch Kino umfasst. Innerhalb von nur 10 Minuten
ist man bereits in der Wiener Innenstadt. Weiters erschlieBt der nahe gelegene S-Bahn-

Knotenpunkt Handelskai das grof3e Einzugsgebiet des Wiener Umlandes.

Auch mit dem Auto bendtigt man nur ca. 15 Minuten in die Wiener Innenstadt; ca. 20 Minuten zum
Flughafen Wien Schwechat. Auch die kurzen Wege zu den Autobahnen A22, A23 und A4 machen

das BC 20 zum idealen Standort fur liberregional und international tatige Unternehmen.

Il. Der Lageplan

BUDAPEST
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11K Das Biirohaus

Das 2007 errichtete Blirogebaude bietet ,Pure Office Value“ mit einer Gesamtmietflache von rd.
22.049 m*. Das BC 20 gliedert sich ein zwei Baukorper, wobei der 7-geschossige Bauteil Alpha rd.
15.186 m* und der 9-geschossige Bauteil Beta 6.863 m? vermietbare Flache umfasst. Unter dem
Burogebdaude finden in einer 2-geschossigen Tiefgarage 415 Pkws Platz. Somit sind fur

Geschaftspartner, Kunden und Angestellte immer ausreichende Parkflachen vorhanden.

v Biiros 1.0G - DG

v" Bauteilkiihlung (1,5mal/Std.)
v Doppelboden

v" 3,03 m Raumhohe

v" Aufzlige vorhanden

v Supermarkt, Drogerie und
Computerfachmarkt im Haus

IV. Die Buroausstattung

Die Buroflachen sind flexibel gestaltbar und variabel teilbar; die Trakttiefe von 16 m ermoglicht
maximale Offenheit, lichtdurchflutete R3ume und optimal auf die Mieterbedurfnisse
zugeschnittene  Bliroorganisationsformen.  Effiziente Energienutzung wird durch eine
energiesparende Bauteilkiihlung gewahrleistet. Fir den Individualkomfort der Nutzer bestehen

offenbare Fenster.

v Doppelboden mit Teppichfliesen
v Gipskartonstanderwande
v’ Flexibel gestaltbare Flachen

v" AuRen oder innen liegender
Sonnenschutz
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V. Die technische Ausstattung des Gebaudes

Heizung: Fernwarme Wien

Liftung: Liftungsanlage mit 1,5-fachen Luftwechsel/Std.

Kihlung: KihImatten in Stahlbetondecken mit fassadenweiser Zonenregelung

VI. Die Mietkonditionen

1. Buro

Nettomiete:

Betriebskosten:

mtl€ 12,50/m? + 20% Ust.

mtl. € 2,50/m? + 20 % Ust.

Laufzeit: befristet, min. 5 Jahre
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten in Form einer Bankgarantie
2. Stellplatze

Bei Interesse konnen Uber unseren Garagenbetreiber der Firma Optimus zusatzlich Stellplatze

angemietet werden.

Nettomiete:

Laufzeit:

mtl. ab € 80,00/ Stpl. + 20% Ust. je nach Tarifwahl

Kindigungsfrist von 1 Monat am Monatsende
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VILI. Die Flachenverfiigbarkeit

> Verfligbare Blroeinheit mit rd. 319m? und rd. 420m? jeweils im 4. bis 5.0G BT Beta
Die Flachenim 4. /5. OG BT Beta pro GeschoReinheit auch zusammenlegbar zu rd. 739 m?

Die entsprechenden Mietflachen entnehmen Sie bitte der beigefligten Anlage. Gerne senden wir
Ihnen detaillierte Planunterlagen zu. Um sich einen besseren Eindruck vom Gebaude verschaffen zu
konnen, stehen wir Ihnen selbstverstandlich fir eine personliche Besichtigung zur Verfligung. Bei

Interesse ist ein Mietvertragsabschluss ab sofort moglich.

VIIl.  lhre Ansprechpartner

KGAL Asset Management Osterreich GmbH
Dresdner Stral3e 45

1200 Wien

Tel.: +43/1/ 33448290

Fax: +43/1/ 334482920

Hr. Thomas Krischke Hr. Alexander Pamer
+43/ 664/ 12 97 337 +43/ 664/ 16 65 169
< thomas.krischke@kgal.de < alexander.pamer@kgal.de

Vermietungsexposé | 6



Business Center 20 - BC 20
Dresdner Stralle 43 — 47,1200 Wien

IX. Anlagen
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